ZARZADZENIE NR 50/2016
STAROSTY RACIBORSKIEGO

z dnia 22 kwietnia 2016 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata 2016 - 2018

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 3 i ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 1774 z pézn. zm.)

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Przyja¢ "Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa na lata 2016 - 2018", stanowiacy
zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Raciborzu.

§ 3. Nadzor nad realizacjg zarzadzenia powierzam Cztonkowi Zarzadu Powiatu Raciborskiego - Andrzejowi
Chroboczkowi.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega publikacji w Bazie Rejestrow Urzgdowych na
stronie internetowej www.bip.powiatraciborski.pl.

Starosta

Ryszard Winiarski



Zalgcznik do Zarzdzenia nr 50/2016
Starosty Raciborskiego z dnia 22 kwietnia 2016 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMO SCI
SKARBU PANSTWA NA LATA 2016 — 2018

PODSTAWE PRAWNA sporadzonego planu wykorzystania zasobu stagoprzepisy
art. 4 pkt 2 i pkt 9b, art. 11 ust.1, art. 12, ad, art. 23 ust.1, 1a, 1b, 1c, 1d ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchiammami (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku,
poz. 1774 z pn. zm.).

. Na podstawie wkej wymienionych przepisbw organem reprezeyuyn Skarb Pastwa

w sprawach gospodarowania nieruchéommi jest starosta wykonygy zadania z zakresu

administracji radowe;.

. Zasobem nieruchomdoi Skarbu Pastwa na terenie Powiatu Raciborskiego gospodaruje

Starosta Raciborski, wykoragy zadania z zakresu administracfdawej.

. Plan wykorzystania zasobu opracowany na okres,3jlata lata 2016 — 2018 nakia

gtéwne kierunki dziatd, ktorych realizacja jest uzgadniana z Wojewditlaskim jako
organem nadzorggym. Wplywy z tytutu sprzeds, optat za uytkowanie wieczyste, optat
z tytutu trwatego zawmdu, wytkowania, czynszu dzigawnego, a tate wplywy osagane
z tytulu odsetek za nieterminowe wnoszenie tyctesmakci stanows dochdd. Srodki
w wysokaci 25% uzyskanego dochodu stangwilochdéd Powiatu Raciborskiego,

a pozostata ich ez¢ tj. 75% zostaje przekazywana Wojewodzie.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMO SCI

. ZasOb nieruchomi@i Skarbu Péastwa.

Na dzieéh 1 stycznia 2016 r. zgodnie z zapisami operatu emdginego, w sktad zasobu

wchodz grunty o 4cznej powierzchni 16 956,2715 ha.



2.

Nieruchomdci Skarbu Pastwa oddane waytkowanie wieczyste.

Na dzied 1 stycznia 2016 r. 674,1066 ha gruntow Skarbfis®ea (tj. 1294 dzialek) jest
oddanych w gytkowanie wieczyste.

Program i sposob ich zagospodarowania wynika z ofzmgcych przepiséw prawa,
ustaléh zawartych w miejscowych planach zagospodarowarzasfrzennego, decyzjach

ustalajcych warunki zabudowy.

PROGNOZY DOTYCZ ACE WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMO SCI

SKARBU PANSTWA

1.

Prognoza dotyegxa udosgpniania nieruchomgci zasobu oraz nabywania nieruchaftio
do zasobu.
Udostpnianie nieruchomi@i nastpowa bedzie poprzez sprzeda zamiag, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, trwaly zayd, dzierawe, najem, ayczenie, a take przekazanie

w formie darowizny — zgodnie z obazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Nabywanie nieruchonsai na rzecz Skarbu Rstwa nastpuje w drodze kupna, darowizny,
zamiany lub w innych formach przewidzianych prawemzwigzku z konieczngriag
realizacji zada wiasnych, obowszkami wynikagcymi z przepisow szczegoélnych oraz

realizacy celow publicznych.

Nieruchomdci zasobu Skarbu Rstwa udosipniane § ponadto dla potrzeb zgaanych
Z czasowym zafiem terenu na realizacjnowych lub modernizagjistniegcych sieci

uzbrojenia podziemnego lub nadziemnego, aggdozostatej infrastruktury technicznej.

Przewiduje si, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacjinéta prawnych
nieruchoméci prowadzonej przez jednostki samgmta terytorialnego i Wojewad
Slaskiego, powierzchnia gruntéw wchegych w sktad zasobu SkarbumBtwa lrdzie si
zmniejszé. Trudne do okrdenia jest, o ile zmniejszy eipowierzchnia zasobu wagu
najblizszych trzech lat obowzywania planu — zaky to od czasu trwania pegowan

W sprawie uregulowania stanu prawnego.



Regulacy stanow prawnych, ktére mgawptyw na stan zasobu nieruchofob Skarbu
Paistwa, zajmuj si¢ takze inne jednostki jak np. Polskie Koleje niBawvowe, Lasy

Paistwowe, czy Agencja Nieruchorm Rolnych.

Na udosgpnianie i gospodarowanie nieruchofoiami Skarbu Pastwa duy wptyw ma
takze nieuregulowany stan prawny nieruchdoio Dwza czs$¢ nieruchoméci Skarbu
Paistwa ma cjgle nieuregulowany stan prawny, trwa proces komaagi nieruchomeci,
znaczna og¢ dziatek o nieuregulowanym stanie prawnym stanowogd publiczne,
dojazdu rolniczego, itp.

Ponadto, w trakcie spaidzania wykazu(zgodnie z ustayz dnia 7 wrzéia 2007r.
0 ujawnieniu w kggach wieczystych prawa wiasieonieruchomeci Skarbu Pdstwa oraz
jednostek samogru terytorialnego) okazato si, ze w wielu przypadkach istniepowazne
rozbieznosci pomigdzy danymi widnigicymi w ewidencji gruntdbw i w kspach
wieczystych, ktére trzeba wyai¢. Rozbignaosci te § w miar mozliwosci wyjasniane

i usuwane.

Nabywanie nieruchonsci do zasobu me nasgpowa migdzy innymi poprzez:
1) zakup nieruchomiei,

2) zamiar nieruchoméci,

3) przyjecie darowizny nieruchonsoi,

4) inne czynnéci, np. zasiedzenie, spadkobranie.

W Powiecie Raciborskim realizowana jest inwestyoapca na celu budogvZbiornika
przeciwpowodziowego ,Racibérz Dolny”. Wojewo8kski w dniu 26 listopada 2012 roku
wydat decyzg nr IFXIII.7820.38.2012 o pozwoleniu na realizaspwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych dla inwestycji pn.: ,dbnik przeciwpowodziowy
Racibérz Dolny na Odrze w wojewddztwdgskim (polder)”. Na jej podstawie z mocy
prawa nieruchomi@i niezlgdne do realizacji inwestycji przeszlty na wlashdkarbu
Paistwa. Grunty te w cakoi znajdupj we wiadaniu Regionalnego Zadu Gospodarki

Wodnej w Gliwicach.



Na dzier sporadzania niniejszego planu brak konkretnych informadpanie nabywania
nieruchoméci do zasobu. Nie wykluczagsjednak maliwosci nabycia ich na rzecz Skarbu
Paistwa poprzez zakup, zamiatub przygcie darowizny, jeeli bedzie to niezbdne do
realizacji zada.

Nie jest rownie mazliwe okrelenie o ile zwgkszy st zaséb nieruchomdoi Skarbu
Paistwa w zwjzku z nabyciem ich poprzez spadkobranie. tatwo gedaokréli¢, iz
Z uwagi na zmiagod 2003r. przepiséw Kodeksu cywilnego, w wynikadrkf gmina jako
spadkobierca ustawowy wyprzedza SkarthsdR@a, tendencja ta nieedlzie wzrostowa
w poréwnaniu z latami ubiegtymi.

Obecnie Starosta Racib&rs prowadzi 2 posfpowania przed &Slem Rejonowym
w Raciborzu w sprawie zasiedzenia nieruchéehma rzecz Skarbu Rstwa. Nie jest
wykluczone , © w kolejnych trzech latach ¢bdag prowadzone kolejne pagtowania

w sprawie zasiedzenia nieruchafoiona rzecz Skarbu Rstwa.

Prognoza poziomu wydatkdéw zwanych z udogpnianiem nieruchomai zasobu oraz

nabywaniem nieruchonia do zasobu.

Zgodnie z udzielop dotach przez Wojewod Slaskiego na rok 2016 r. w wysoka
74 500,00 zt na realizacyvszystkich zadaz zakresu gospodarki nieruchosoiami Skarbu
Paistwa w 2016 r., planujecirealizowa m.in. nasgpujace wydatki:
a) zakup ustug pozostatychl4 500 zt w tym m.in. na:
» zabezpieczanie budynkow znajgitych s¢ w ztym stanie technicznym,
= usuwanie drzew i krzewow,
= opfaty notarialne zvazane z gospodarowaniem nieruchdoiami Skarbu Piastwa,
» Kkoszty ogtoszi prasowych,
= uporzdkowanie dziatek
b) podatek od nieruchorba — 500,00 z}
c) zakup ustug obejmagych wykonanie ekspertyz, analiz i opinid8 000,00 zt,
d) optaty na rzecz budtu jednostek samagdu terytorialnego 43 500,00 zt
e) koszty pospowania gdowego i prokuratorskiego8-000,00 z



W latach 2016 — 2018 wydatki zywiane z udosgpnianiem nieruchomigi z zasobu
uzaleznione leda od wysokdci dotacji udzielonej przez Wojewedlaskiego na kolejne
lata budetowe. Przewiduje sj ze kxda one na podobnym poziomie. Z uwagi na gisk
dotacg udzielan przez Wojewod Slaskiego na gospodarowanie nieruchéniami Skarbu
Paistwa, Starosta Raciborski nie przewiduje w planaatizetowych odgbnych wydatkéw
na nabywanie nieruchoréim do zasobu w formie umowy kupna — sprzgda

Wydatki zwhzane z udogpnianiem nieruchonsci Skarbu Pastwa mog wzrosmné¢ na
podstawie udzielonych dotacji celowych, na reajigakonkretnych dziala Starosta
Raciborski zwrécit si do WojewodySlaskiego o udzielenie dotacji celowej w 2016r. na
remont drogi wewetrznej (osiedlowej) w wysokoi okoto 200 tys. ztotych. Na dzie
przyjecia niniejszego planu brak odpowiedzi Wojewo8{askiego w przedmiotowe;

sprawie.

Prognoza wpltywéw ogganych z optat z tytutuzytkowania wieczystego nieruchafob
Skarbu Pastwa oddanych w:zytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwateggdu

nieruchomdci Skarbu Pastwa.

Za nieruchoméci Skarbu Pastwa oddane waytkowanie wieczyste w 2016 r. planuje si
osiaggm¢ wptywy w wysokdaci ok. 1 350 000 zt (po peaiteniu 25% stanowcych dochod
Powiatu Raciborskiego).

Wplywy z optat za trwaly zaszl, wytkowanie i stdebndci z nieruchoméci Skarbu
Paistwa w 2016 r. planuje giosagna¢ w wysokaci ok. 16 000 zt (po podceniu 25%

stanowjcych dochdd Powiatu Raciborskiego).

W latach kolejnych kwoty teddla uleg& zmianie, m¢dzy innymi ze wzgldu na wnioski
uzytkownikdw wieczystych o wykup gruntu,adl> przeksztatcenie prawazytkowania
wieczystego w prawo wilased nieruchoméci, a take w wyniku przeprowadzanych
aktualizacji.

Ponadto trudne do ustalenia jest doktadne prognaamwmvpltywow z tytutu sytkowania

wieczystego gruntow. Wplywyedla wyzsze w wyniku przeprowadzanych aktualizacji, pod



warunkiem, ze wart@ci nieruchoméci na rynku nieruchomiai beda rosty, co trudno

przewidzie.

Prognoza dotyerra aktualizacji optat z tytutu zytkowania wieczystego nieruchafon
Skarbu Pastwa oddanych wzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwategadu

nieruchomdci Skarbu Pastwa.

W roku 2016 planuje sizaktualizowd optaty z tytutu aytkowania wieczystego dla okoto
100 dziatek oddanych wzutkowanie wieczyste.

W pierwszej kolejnéci aktualizowane &g nieruchomeéci, ktorych optata przez kilka lat
nie ulegta zmianie. W dalszej kolefud zostanie przeprowadzona aktualizacja dziatek
ustugowych, zabudowanych budynkami niemieszkalnymipozostatych. Nie jest
ekonomicznie uzasadnionacg¢sta aktualizacja optat zazytkowanie wieczyste gats,
lokali i budynkéw mieszkalnych, bowiem koszt spmizenia operatu szacunkowego dla
tych nieruchomgxi niejednokrotnie przekracza wptywy z naigch optat.

Jednake dokonanie aktualizacji optat rocznycbdbie uzalénione przede wszystkim od
wysokdci przyznanej w danym roku dotacji od Wojewdtlyskiego.

W najblizszych latach planujesiowniez aktualizacg optat z tytutu trwatego zagdu, lecz
przy ich dokonywaniu dmlzie brany pod uwagczynnik ekonomiczny, tj. czy koszt
sporzdzenia operatu szacunkowego dla tych nierucBoimde przekroczy ewentualnych

wptywow z nalenych opfat.



IV. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMO SCI SKARBU PANSTWA

1. Nieruchomeci planowane do sprzegfaw okresie od 2016 r. do 2018 r.:

Nieruchomosé Pow.
Lp i i nieruchomasci Ty_p (zabudowana, Warto §¢ rynkowa
: Polozenie Nr ewidencyjne >| niezabudowana )
dziatek wm
Markowice yl.
1 PowstaicowSI. 9 1069 832 zabudowana 20 306,25
udziat 18/48
2 Ostrog 543/67, 534/67, 3765 niezabudowana 380 265,00
537/79
3 Zabetkow, 969 745 zabudowana 36 358,00
ul. Dluga 70
4 Ptonia 44,45 1430 niezabudowana 93 440,00
5 Starawig§ 734/128/733/13 2395 niezabudowana 36 279,00
6 Racibérz 2045/186 137 Miezabudowana 16 851,00
—— (zabudowana)
. 212/136, .
7 Plonia 354/137 5143 niezabudowana 24 344,00
Raciborz, 1175, 141,
8 | ul. sudecka51A 1179/142 701 zabudowana
9 Tworkoéw 2116/2 943 niezabudowana 24 895,00
10 Ostrog 475/127 5524  niezabudowana 430 872,00
11 Plonia 1137/26 66 niezabudowana 25 194,00




12 Ostrog 173/2, 67/15 5172 niezabudowana

13 |Raciborz, ul. Lekarska| — 445/10g 18 zabudowana
garaz nr 10

14 |Raciborz, ul. Lekarska|  445/10g 18 zabudowana
garaz nr 22

15 | Raciborz, ul. Lekarska| — 4445/10g 1§  zabudowana
garaz nr 12

16 | Raciborz, ul. Lekarska | 4545/10g 1§  zabudowana
garaz nr 3

17 |Raciborz, ul. Lekarska|  45/10g 18 zabudowana
garaz nr 23

1g | Raciborz, ul. Lekarska| 451 g 1§  zabudowana
garaz nr 22

21 Ptonia 573/74 1378 niezabudowana

. 157/88, 158/88, .

22 Ptonia 159/88 4340 niezabudowana

23 Owsiszcze 335 302 zabudowana

24 Wojnowice lok. mieszkalny| 66,11 zabudowana

25 Studzienna 143/16, 147/13 7062 niezabudowana

26 Zabetkow 539/2 45T niezabudowana

Inne nieruchomgi Skarbu Pastwa mog by¢ przeznaczane do sprzeglana podstawie

zlozonych w tej sprawie wnioskow i uzyskaniu zgody Wajely.



2. Nieruchomdci planowane do oddania w dziexve:
Nieruchomdci Skarbu Pastwa lgda przeznaczane do oddania w dzaéaw na podstawie

zlozonych w tej sprawie wnioskow.

3. Nieruchomdci planowane do oddania wyczenie:
Nieruchomdci Skarbu Pastwa lgda przeznaczane do oddania wyozenie na podstawie

zlozonych w tej sprawie wnioskow.

4. Nieruchoméci planowane do oddania w trwaly zadz
Nieruchomdci Skarbu Pastwa zostam oddane w trwaly zagd na podstawie wnioskow

zlozonych przez jednostki organizacyjne, stosownie lslmngazujacych przepisow.

W zwiazku z wydag decyzj Wojewody Slaskiego z dnia 26 listopada 2012 roku nr
IFXI1.7820.38.2012 o pozwoleniu na realizacjinwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych dla inwestycji pn.: ,Zbiornikzeciwpowodziowy Raciborz Dolny
na Odrze w wojewodztwiglgskim (polder)” oraz art. 27 ustawy z dnia 8 lipdl@ roku
0 szczegolnych zasadach przygotowania do realizagjestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz.U. Nr 143, poz. 963),z6k inwestorem jest jednostka
organizacyjna nie posiadap osobowsgci prawnej, otrzymuje ona z mocy prawa,
nieodptatnie, w trwaly zagrl nieruchoméci stanowice wiasné¢ Skarbu Pastwa,
z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na realigacjwestycji, dotycgca tych
nieruchoméci, stata s} ostateczna. W tym przypadku trwaly zgtotrzymat Regionalny

Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach.

5. Nieruchomdci planowane do zbycia w formie darowizny:

W 2016 roku Starosta Raciborski planuje przeznaahy zbycia w formie darowizny

nastpujace nieruchomgci Skarbu Pastwa:



1) nieruchomé¢ niezabudowan potazong w Raciborzu przy ul. $kowej, oznaczom
geodezyjnie jako dziatka nr 3722/125 o powierzchhi330 M, z przeznaczeniem
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne. Darowizma nagpi¢ na rzecz
Gminy Miasta Racibdérz. Wargoi nieruchoméci wg operatu szacunkowego -
1940 000 zt oraz

2) nieruchomé¢ zabudowag potozona w Pietrowicach Wielkich przy ul. 1-go maja,
oznaczon geodezyjnie jako dziatka nr 1052 o pewachni 0,0495 ha,
Z przeznaczeniem na potrzeby budownictwa miesziggo (mieszkania socjalne).
Darowizna nagpi na rzecz Gminy Pietrowice Wielkie. Waitd nieruchoméci wg

operatu szacunkowego - 407 265 zi.
Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomizi Skarbu Paastwa okresla
jedynie gtébwne kierunki dziatan. W stosunku do kadej nieruchomasci rozstrzygniecia
0 sposobie i formie jej zagospodarowania ¢ola zapadaly indywidualnie,
w porozumieniu i/lub za zgod Wojewody Slaskiego.

STAROSTA

Ryszard Winiarski
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