ZARZADZENIE NR 117/2013
STAROSTY RACIBORSKIEGO

z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

w sprawie ustalenia planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa na lata 2013 - 2015

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 3 i ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj:
Dz. U. z2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.)

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Ustalam plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata 2013 - 2015, stanowiacy
zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Traci moc Zarzadzenie nr 7/2013 Starosty Raciborskiego z dnia 25 stycznia 2013r. w sprawie ustalenia
planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa na lata 2013 - 2015.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Raciborzu.

§ 4. Nadzor nad realizacja zarzadzenia powierzam Czlonkowi Zarzadu - Jozefowi Stukatorowi.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega publikacji w Bazie Rejestrow Urzedowych na
stronie internetowej www.bip.powiatraciborski.pl.

Starosta

Adam Hajduk



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 117/2013

Starosty Raciborskiego
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
SKARBU PANSTWA NA LATA 2013 — 2015

PODSTAWE PRAWNA sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy
art. 4 pkt 2 i pkt 9b, art. 11 ust.1, art. 12, art. 21, art. 23 ust.1, 1a, 1b, 1c, 1d ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 roku

Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.).

. Na podstawie wyzej wymienionych przepisow organem reprezentujagcym Skarb Panstwa

w sprawach gospodarowania nieruchomosciami jest starosta wykonujacy zadania z zakresu

administracji rzadowe;.

. Zasobem nieruchomos$ci Skarbu Panstwa na terenie Powiatu Raciborskiego gospodaruje

Starosta Raciborski, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe;.

Plan wykorzystania zasobu opracowany na okres 3 lat, tj. na lata 2013 — 2015 nakre$la
gtéowne kierunki dziatan, ktorych realizacja jest uzgadniana z Wojewoda Slaskim jako
organem nadzorujagcym. Wplywy z tytutu sprzedazy, optat za uzytkowanie wieczyste, optat
z tytutu trwatego zarzadu, uzytkowania, czynszu dzierzawnego, a takze wpltywy osiaggane
z tytutu odsetek za nieterminowe wnoszenie tych naleznosci stanowig dochod. Srodki
w wysokosci 25% uzyskanego dochodu stanowig dochdéd Powiatu Raciborskiego,

a pozostata ich czes¢ tj. 75% zostaje przekazywana Wojewodzie.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI

. Zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Na dzien 1 stycznia 2013 r. zgodnie z zapisami operatu ewidencyjnego, w sktad zasobu

wchodza grunty o tacznej powierzchni 15181,2000 ha.



2. Nieruchomosci Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste.
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 658, 0435 ha gruntéw Skarbu Panstwa (tj. 1509 dzialek) jest
oddanych w uzytkowanie wieczyste.
Program 1 sposob ich zagospodarowania wynika z obowigzujacych przepisow prawa,
ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, decyzjach

ustalajgcych warunki zabudowy.

I1l. PROGNOZY DOTYCZACE WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
SKARBU PANSTWA

1. Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu.
Udostepnianie nieruchomos$ci nastepowaé bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, dzierzawg, najem, uzyczenie, a takze przekazanie

w formie darowizny — zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa nastepuje w drodze kupna, darowizny,
zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem w zwigzku z konieczno$cig
realizacji zadan wilasnych, obowigzkami wynikajacymi z przepisow szczeg6élnych oraz

realizacjg celow publicznych.

Nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa udostepniane sg ponadto dla potrzeb zwigzanych
z czasowym zajeciem terenu na realizacje nowych lub modernizacj¢ istniejgcych sieci

uzbrojenia podziemnego lub nadziemnego, a takze pozostatej infrastruktury technicznej.

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych
nieruchomosci bedacych we wladaniu samorzadéw terytorialnych powierzchnia gruntow
wchodzacych w sktad zasobu Skarbu Panstwa bedzie si¢ zmniejsza¢. Trudne do okreslenia
jest, o ile zmniejszy si¢ powierzchnia zasobu w ciagu najblizszych trzech lat
obowigzywania planu — zalezy to od czasu trwania postepowan w sprawie uregulowania

stanu prawnego.



Regulacjg standw prawnych, ktore majg wplyw na stan zasobu nieruchomos$ci Skarbu
Panstwa, zajmuja si¢ takze inne jednostki jak np. Polskie Koleje Panstwowe, Lasy

Panstwowe, czy Agencja Nieruchomosci Rolnych.

Na udostepnianie 1 gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu Panstwa duzy wplyw ma
takze nieuregulowany stan prawny nieruchomos$ci. Duza cze$¢ nieruchomosci Skarbu
Panstwa ma ciagle nieuregulowany stan prawny, trwa proces komunalizacji nieruchomosci
na rzecz gmin Powiatu Raciborskiego, a takze dziatek zaj¢tych drogami powiatowymi.

Ponadto, w trakcie sporzadzania wykazu (zgodnie z ustawq z dnia 7 wrzesnia 2007r.
o ujawnieniu w ksiegach wieczystych prawa wlasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz
Jednostek samorzqdu terytorialnego), okazalo sie, ze w wielu przypadkach istniejg powazne
rozbiezno$ci pomigdzy danymi widniejacymi w ewidencji gruntéw 1 w ksiegach
wieczystych, ktore trzeba wyjasni¢. Rozbiezno$ci te sa w miare mozliwosci wyjasniane

i usuwane.

W Powiecie Raciborskim realizowana jest inwestycja, majaca na celu budowe¢ Zbiornika
przeciwpowodziowego ,,Raciborz Dolny”. Wojewoda Slaski w dniu 26 listopada 2012 roku
wydat decyzje nr IFXIII.7820.38.2012 o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych dla inwestycji pn.: ,,Zbiornik przeciwpowodziowy
Raciborz Dolny na Odrze w wojewddztwie §laskim (polder)”. Na jej podstawie z mocy
prawa nieruchomos$ci niezbedne do realizacji inwestycji przeszty na wlasno$¢ Skarbu
Panstwa. Gruntami tymi w catosci zajmuje si¢ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej

w Gliwicach.

. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Zgodnie z udzielona dotacja przez Wojewode Slaskiego na rok 2013 r. w wysokosci 74
844,00 zt na realizacj¢ wszystkich zadan z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami Skarbu
Panstwa w 2013 r. planuje si¢ zrealizowa¢ m.in. nastepujace wydatki:

a) zakup materiatow i wyposazenia — 200,00 zl,



b) zakup ustug pozostatych — 57 895 zt, w tym m.in. na:

* wyceny nieruchomosci Skarbu Panstwa, celem zbycia nieruchomosci, oddania w
trwaly zarzad, naliczania optat oraz aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste,
przeksztalcania uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, Szacowanie
nieruchomosci zajetych pod drogi,

= opracowanie dokumentacji geodezyjno — kartograficznej celem regulacji stanu
prawnego i faktycznego nieruchomosci,

= oplaty notarialne i koszty sagdowe zwigzane z gospodarowaniem nieruchomosciami
Skarbu Panstwa,

= zabezpieczanie obiektow bedacych w zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa,

» ogloszenia prasowe,

C) podatek od nieruchomosci — 3 125,00 zl,

d) remont obiektow bedacych w zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa — 7 000,00 z1,

e) oplaty na rzecz budzetu jednostek samorzadu terytorialnego — 624,00 z (wydatki z tego
tytulu stanowig optate roczng za uzytkowanie wieczyste),

f) odszkodowania na rzecz osob fizycznych (za nieruchomosci zajete pod drogi publiczne)
—6 000,00 zt.

W latach 2013 — 2015 wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomos$ci z zasobu
uzaleznione beda od wysokosci dotacji udzielonej przez Wojewode Slaskiego na kolejne

lata budzetowe.

. Prognoza wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Skarbu Panstwa oddanych w uZytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzgdu

nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Za nieruchomosci Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste oraz trwaty zarzad
w 2013 r. planuje si¢ osiagna¢ wptywy w wysokosci ok. 1 344 000 zt (po potraceniu 25%
stanowigcych dochod Powiatu Raciborskiego).

W latach kolejnych kwota ta bedzie ulega¢ zmianie, miedzy innymi ze wzgledu na wnioski

uzytkownikéw wieczystych o wykup gruntu, badz przeksztalcenie prawa uzytkowania



wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, a takze w wyniku przeprowadzanych
aktualizacji.

Ponadto trudne do ustalenia jest dokladne prognozowanie wplywéw z uzytkowania
wieczystego. Wplywy beda wyzsze w wyniku przeprowadzanych aktualizacji, pod
warunkiem, ze warto$ci nieruchomosci na rynku nieruchomos$ci beda rosty, co trudno

przewidzie¢.

. Prognoza dotyczqca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzqdu

nieruchomosci Skarbu Panstwa.

W roku 2013 planuje si¢ zaktualizowac optaty z tytulu uzytkowania wieczystego dla okoto
46 dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste.

W pierwszej kolejnosci aktualizowane bgda nieruchomosci, ktorych optata przez kilka lat
nie uleglta zmianie. W dalszej kolejnosci zostanie przeprowadzona aktualizacja dziatek
ustugowych, zabudowanych budynkami niemieszkalnymi 1 pozostatych. Nie jest
ekonomicznie uzasadniona aktualizacja coroczna lub raz na dwa lata optat za uzytkowanie
wieczyste garazy, lokali 1 budynkéw mieszkalnych, bowiem koszt sporzadzenia operatu
szacunkowego dla tych nieruchomos$ci niejednokrotnie przekracza wpltywy z naleznych
opfat.

Jednakze dokonanie aktualizacji optat rocznych bedzie uzaleznione przede wszystkim od
wysokosci przyznanej w danym roku dotacji od Wojewody Slaskiego.

W najblizszych latach nie planuje si¢ aktualizacji optat z tytulu trwatego zarzadu, gdyz
podobnie jak w niektorych przypadkach oplat za uzytkowanie wieczyste, koszt
sporzadzenia operatu szacunkowego dla tych nieruchomosci niejednokrotnie przekracza

wplywy z naleznych opfat.



IV. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA

1. Nieruchomosci planowane do sprzedazy w okresie od 2013 r. do 2015 r.:

Lp. |  [Polozemie g o ow. dzialki Wartos¢ Uwagi
nieruchomosci rynkowa
s , 362/17 km. 15
1. Raciborz - Ostrog 1,3989 ha 26 850 z/ przetarg
Raciborz - 477/13 km. 5,
2 Studzienna 0,0232 ha 26 14921 przetarg
s 3657/175 km. 2
3. Raciborz 0,0270 ha 19791 z4 przetarg
853/69, 823/69
4. Raciborz - Plonia km.1 52 000 z¢ przetarg
0,0826 ha
Raciborz
5. ul. Stalmacha Lokal mieszkalny 80 477 zt przetarg
13/11
. 103/4 km. 1
6. Szonowice 0,6425 ha 18 050 z¢ przetarg
3722/125 km.2
7. Raciborz 2,1330 ha 4 085 800 z/ przetarg
ul. Zgkowa
8 Kuznia 409/L km.3 Brak wycen rzetar
' Raciborska 2,2372 ha yeeny P g
9 Krzyzanowice - 969 km.4 Brak wvcen rzetar
' Zabelkow 0,0745 ha wyceny preetarg
Raciborz — 193/104 km.13
10. Brzezie 0,0326 ha 9552z przetarg

Inne nieruchomos$ci Skarbu Panstwa moga by¢ przeznaczane do sprzedazy na podstawie

ztozonych w tej sprawie wnioskow 1 uzyskaniu zgody Wojewody.

2. Nieruchomosci planowane do oddania w dzierzawe:
Nieruchomosci Skarbu Panstwa begdg przeznaczane do oddania w dzierzawe na podstawie

ztozonych w tej sprawie wnioskow.

3. Nieruchomosci planowane do oddania w uzyczenie:
Nieruchomosci Skarbu Panstwa bedg przeznaczane do oddania w uzyczenie na podstawie

ztozonych w tej sprawie wnioskow.



4. Nieruchomosci planowane do oddania W trwaty zarzqd:
Nieruchomos¢ zabudowana przy ulicy Bosackiej nr 42 — 46 w Raciborzu, oznaczona jako
dziatki nr 412/46, 471/49, 472/49, 424/49 1 411/46 km.7 obrgb Ostrég, o tacznej
powierzchni 1,0864 ha, dla Komendy Powiatowej Policji w Raciborzu na siedzibg
(przekazanie prawa trwalego zarzadu pomiedzy Komendg Wojewddzka Policji

w Katowicach, a Komenda Powiatowa w Raciborzu).

W zwiazku z wydana decyzja Wojewody Slaskiego z dnia 26 listopada 2012 roku nr
IFXII1.7820.38.2012 o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych dla inwestycji pn.: ,,Zbiornik przeciwpowodziowy Raciborz Dolny
na Odrze w wojewodztwie $lgskim (polder)” oraz art. 27 ustawy z dnia 8 lipca 2010 roku
o szczegolnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz.U. Nr 143, poz. 963), jezeli inwestorem jest jednostka
organizacyjna nie posiadajagca osobowo$ci prawnej, otrzymuje ona zZ moOCy prawa,
nieodptatnie, w trwaly zarzad nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa,
z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji, dotyczaca tych
nieruchomosci, stala si¢ ostateczna. W tym przypadku trwaty zarzad otrzymat Regionalny

Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach.

Inne nieruchomosci Skarbu Panstwa moga by¢ przeznaczane do oddania w trwaty zarzad na

podstawie ztozonych w tej sprawie wnioskow.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa okresla
jedynie gléwne kierunki dzialan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia
0 sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie,
W porozumieniu i/lub za zgoda Wojewody Slaskiego.

STAROSTA

Adam Hajduk





