ZARZADZENIE NR 3/10
STAROSTY RACIBORSKIEGO

z dnia 22 kwietnia 2010 r.

w sprawie ustalenia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata 2010-2012

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 31 ust. 1 d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 z pdzn.zm.)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Ustalam plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata 2010-2012, stanowiacy
zalacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa
Powiatowego w Raciborzu.

§ 3. Nadzor nad realizacja zarzadzenia powierzam Cztonkowi Zarzadu.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Radca prawny Starosta

mgr Barbara Kowalska Adam Hajduk

Sekretarz Powiatu

Beata Banczyk
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Zalaczniki binarne

Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia z dnia 22 kwietnia 2010 .
Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata 2010-2012
Zalacznik1.doc
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Załącznik do Zarządzenia nr 3/10

Starosty Raciborskiego z dnia 22 kwietnia 2010 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOŚCI SKARBU PAŃSTWA NA LATA 2010 – 2012

I. PODSTAWĘ PRAWNĄ sporządzonego planu wykorzystania zasobu stanowią przepisy art. 4 pkt 2 i pkt 9b, art. 11 ust.1, art. 12, art. 21, art. 23 ust.1, 1a, 1b, 1c, 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.).

1. Na podstawie wyżej wymienionych przepisów organem reprezentującym Skarb Państwa 
w sprawach gospodarowania nieruchomościami jest starosta wykonujący zadania z zakresu administracji rządowej.


2. Zasobem nieruchomości Skarbu Państwa na terenie Powiatu Raciborskiego gospodaruje Starosta Raciborski, wykonujący zadania z zakresu administracji rządowej.


3. Plan wykorzystania zasobu opracowany na okres 3 lat, tj. na lata 2010 – 2012 nakreśla główne kierunki działań, których realizacja jest uzgadniana z Wojewodą Śląskim jako organem nadzorującym. Wpływy z tytułu sprzedaży, opłat za użytkowanie wieczyste, opłat z tytułu trwałego zarządu, użytkowania, czynszu dzierżawnego, a także wpływy osiągane 
z tytułu odsetek za nieterminowe wnoszenie tych należności stanowią dochód. Środki 
w wysokości 25% uzyskanego dochodu stanowią dochód Powiatu Raciborskiego, 
a pozostała ich część tj. 75% zostaje przekazywana Wojewodzie.

II. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOŚCI


1. Zasób nieruchomości Skarbu Państwa.


Na dzień 1 stycznia 2010 r. zgodnie z zapisami operatu ewidencyjnego, w skład zasobu wchodzą grunty o łącznej powierzchni 2684 ha, w tym 871 ha gruntów znajduje się w trwałym zarządzie państwowych jednostek organizacyjnych.


2. Nieruchomości Skarbu Państwa oddane w użytkowanie wieczyste.

Na dzień 1 stycznia 2010 r. 637 ha gruntów Skarbu Państwa (tj. 1398 działek) jest oddanych w użytkowanie wieczyste.


Program i sposób ich zagospodarowania wynika z obowiązujących przepisów prawa, ustaleń zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, decyzjach ustalających warunki zabudowy.


III. PROGNOZY DOTYCZĄCE WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOŚCI


SKARBU PAŃSTWA

1. Prognoza dotycząca udostępniania nieruchomości zasobu oraz nabywania nieruchomości do zasobu.


Udostępnianie nieruchomości następować będzie poprzez sprzedaż, zamianę, oddanie 
w użytkowanie wieczyste, trwały zarząd, dzierżawę, najem, użyczenie, a także przekazanie w formie darowizny – zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa.

Nabywanie nieruchomości na rzecz Skarbu Państwa następuje w drodze kupna, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem w związku z koniecznością realizacji zadań własnych, obowiązkami wynikającymi z przepisów szczególnych oraz realizacją celów publicznych.

Nieruchomości zasobu Skarbu Państwa udostępniane są ponadto dla potrzeb związanych 
z czasowym zajęciem terenu na realizację nowych lub modernizację istniejących sieci uzbrojenia podziemnego lub nadziemnego, a także pozostałej infrastruktury technicznej. 


Przewiduje się, że w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanów prawnych nieruchomości będących we władaniu samorządów terytorialnych powierzchnia gruntów wchodzących w skład zasobu Skarbu Państwa będzie się zmniejszać. Trudne do określenia jest, o ile zmniejszy się powierzchnia zasobu w ciągu najbliższych trzech lat obowiązywania planu – zależy to od czasu trwania postępowań w sprawie uregulowania stanu prawnego.

Regulacją stanów prawnych, które mają wpływ na stan zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, zajmują się także inne jednostki jak np. Polskie Koleje Państwowe, Lasy Państwowe, czy Agencja Nieruchomości Rolnych.


Na udostępnianie i gospodarowanie nieruchomościami Skarbu Państwa duży wpływ ma także nieuregulowany stan prawny nieruchomości. Duża część nieruchomości Skarbu Państwa nie ma założonych ksiąg wieczystych. Trwa i będzie kontynuowane ujawnianie Skarbu Państwa w księgach wieczystych. 

Ilość działek, dla których należy kontynuować działania mające na celu uregulowanie ich stanów prawnych wynosi ok. 4100 działek, o łącznej powierzchni ok. 1063 ha. 

Ponadto, w trakcie sporządzania wykazu (zgodnie z ustawą z dnia 7 września 2007r. o ujawnieniu w księgach wieczystych prawa własności nieruchomości Skarbu Państwa oraz jednostek samorządu terytorialnego), okazało się, że w wielu przypadkach istnieją poważne rozbieżności pomiędzy danymi widniejącymi w ewidencji gruntów i w księgach wieczystych, które trzeba wyjaśnić. Odnosi się to do ok. 30% spraw i dotyczy głównie nieścisłości w dziale pierwszym księgi wieczystej. Rozbieżności te są w miarę możliwości wyjaśniane i usuwane.

W Powiecie Raciborskim realizowana jest inwestycja, mająca na celu budowę Zbiornika przeciwpowodziowego „Racibórz Dolny”. Na ten cel przejmowane są nieruchomości głównie od osób prywatnych. Grunty te przejmowane są w drodze umów cywilno – prawnych lub w drodze wywłaszczeń. Nabywaniem tych gruntów na rzecz Skarbu Państwa w całości zajmuje się Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej w Gliwicach, natomiast postępowania wywłaszczeniowe prowadzi Starosta Raciborski.


2. Prognoza poziomu wydatków związanych z udostępnianiem nieruchomości zasobu oraz nabywaniem nieruchomości do zasobu.


Zgodnie z udzieloną dotacją przez Wojewodę Śląskiego na rok 2010 r. w wysokości 62 247,00 zł na realizację wszystkich zadań z zakresu gospodarki nieruchomościami Skarbu Państwa w 2010 r. planuje się zrealizować m.in. następujące wydatki:

a) zakup materiałów i wyposażenia – 214,00 zł,


b) zakup usług pozostałych – 58 893 zł, w tym m.in. na:


· wyceny nieruchomości Skarbu Państwa, celem zbycia nieruchomości, oddania w trwały zarząd, naliczania opłat oraz aktualizacji opłat za użytkowanie wieczyste, przekształcania użytkowania wieczystego w prawo własności, szacowanie nieruchomości zajętych pod drogi,

· opracowanie dokumentacji geodezyjno – kartograficznej celem regulacji stanu prawnego nieruchomości,


· opłaty notarialne i koszty sądowe związane z gospodarowaniem nieruchomościami Skarbu Państwa,


· zabezpieczanie i remont obiektów będących w zasobie nieruchomości Skarbu Państwa,


· ogłoszenia prasowe,


c) podatek od nieruchomości – 3034,00 zł,


f) opłaty na rzecz budżetu jednostek samorządu terytorialnego – 106,00 zł (wydatki z tego tytułu stanowią opłatę roczną za użytkowanie wieczyste).

W latach 2010 – 2012 wydatki związane z udostępnianiem nieruchomości z zasobu uzależnione będą od wysokości dotacji udzielonej przez Wojewodę Śląskiego na kolejne lata budżetowe.


3. Prognoza wpływów osiąganych z opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości Skarbu Państwa oddanych w użytkowanie wieczyste oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości Skarbu Państwa.


Za nieruchomości Skarbu Państwa oddane w użytkowanie wieczyste w 2010 r. planuje się osiągnąć wpływy w wysokości ok. 1 300 000 zł.


W latach kolejnych kwota ta będzie ulegać zmianie, między innymi ze względu na wnioski użytkowników wieczystych o wykup gruntu, bądź przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, a także w wyniku przeprowadzanych aktualizacji.


Ponadto trudne do ustalenia jest dokładne prognozowanie wpływów z użytkowania wieczystego. Wpływy będą wyższe w wyniku przeprowadzanych aktualizacji, pod warunkiem, że wartości nieruchomości na rynku nieruchomości będą rosły, co trudno przewidzieć.


Natomiast nieruchomości oddane w trwały zarząd państwowym jednostkom organizacyjnym powinny w 2010 r. przynieść wpływy w wysokości ok. 15 000 zł.


4. Prognoza dotycząca aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości Skarbu Państwa oddanych w użytkowanie wieczyste oraz opłat z tytułu trwałego zarządu nieruchomości Skarbu Państwa.


W roku 2010 planuje się zaktualizować opłaty z tytułu użytkowania wieczystego dla około 100 nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste.

W pierwszej kolejności aktualizowane będą nieruchomości, których opłata przez kilka lat nie uległa zmianie. W dalszej kolejności zostanie przeprowadzona aktualizacja działek usługowych, zabudowanych budynkami niemieszkalnymi i pozostałych. Nie jest ekonomicznie uzasadniona aktualizacja coroczna lub raz na dwa lata opłat za użytkowanie wieczyste garaży, lokali i budynków mieszkalnych, bowiem koszt sporządzenia operatu szacunkowego dla tych nieruchomości niejednokrotnie przekracza wpływy z należnych opłat. 


Jednakże dokonanie aktualizacji opłat rocznych będzie uzależnione przede wszystkim od wysokości przyznanej w danym roku dotacji od Wojewody Śląskiego.

W najbliższych latach nie planuje się aktualizacji opłat z tytułu trwałego zarządu, gdyż podobnie jak w niektórych przypadkach opłat za użytkowanie wieczyste, koszt sporządzenia operatu szacunkowego dla tych nieruchomości niejednokrotnie przekracza wpływy z należnych opłat. 


IV. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOŚCI SKARBU PAŃSTWA


1. Nieruchomości planowane do sprzedaży w okresie od 2009 r. do 2011 r.:


		Lp.

		Położenie nieruchomości

		Nr i pow. działki

		Wartość rynkowa

		Uwagi



		1.

		Racibórz, 


ul. Piaskowa 4

		3728/125, 3727/125

0,3206 ha

		326 269 zł

		-



		2.

		Samborowice

		646 km. 5,

860 km. 6,


885, 935, 948 km.7


1,1258 ha

		46 389 zł

		-



		3.

		Racibórz,


 ul. Klasztorna

		4117/164 km. 4

0,1924 ha

		148 995 zł

		-



		4. 

		Racibórz - Płonia

		853/69 km.1


0,0767 ha

		36 334 Zł

		-



		5.

		Racibórz - Studzienna

		960/102 km.2


961/102 km.2


0,1160 ha

		69 880 zł

		-



		6.

		Racibórz – Ostróg, 


ul. Królewska

		683/47 km. 9


684/47 km. 9


685/47 km. 9


0,0319 ha

		Brak wyceny

		Sprzedaż lokali mieszkalnych na rzecz najemców



		7.

		Rudnik, 


ul. Mickiewicza 36

		325/6 km. 3


0,2040 ha

		Brak wyceny

		Sprzedaż lokali mieszkalnych na rzecz najemców





Inne nieruchomości Skarbu Państwa mogą być przeznaczane do sprzedaży na  podstawie złożonych w tej sprawie wniosków i uzyskaniu zgody Wojewody.


2. Nieruchomości planowane do oddania w dzierżawę:

Nieruchomości Skarbu Państwa będą przeznaczane do oddania w dzierżawę na  podstawie złożonych w tej sprawie wniosków.


3. Nieruchomości planowane do oddania w użyczenie:


Działki nr 931 km. 5 i 1807 km.9, obręb Pietrowice Wielkie, o łącznej powierzchni  0,0498 ha zapisane w księdze wieczystej nr GL1R/00025318/0 – Gminie Pietrowice Wielkie, w celu poszerzenia pasa drogi gminnej oraz budowę i utrzymanie urządzeń służących do zaopatrzenia ludności w wodę oraz oczyszczania i odprowadzania ścieków.


Inne nieruchomości Skarbu Państwa mogą być przeznaczane do oddania w użyczenie na  podstawie złożonych w tej sprawie wniosków.


4.  Nieruchomości planowane do oddania w  trwały zarząd:


W związku z realizowaną w Powiecie Raciborskim inwestycją, mająca na celu budowę Zbiornika przeciwpowodziowego „Racibórz Dolny”, planuje się oddanie w trwały zarząd na rzecz Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Gliwicach nieruchomości, które przeszły na rzecz Skarbu Państwa, a są niezbędne do realizacji w/w inwestycji.


Inne nieruchomości Skarbu Państwa mogą być przeznaczane do oddania w trwały zarząd na  podstawie złożonych w tej sprawie wniosków.


Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomości Skarbu Państwa określa jedynie główne kierunki działań. W stosunku do każdej nieruchomości rozstrzygnięcia o sposobie i formie jej zagospodarowania będą zapadały indywidualnie, w porozumieniu i/lub za zgodą Wojewody Śląskiego.










Starosta











Adam Hajduk
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