ZARZADZENIE NR 149/2025
STAROSTY RACIBORSKIEGO

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zasad udostepniania nieruchomosci Skarbu Panstwa na cele umieszczania na nich urzadzen
infrastruktury technicznej i realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz stawek oplat pobieranych z tego tytulu

Na podstawie art. 11 wust. 1, art. 12, art.23 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1145 z p6zn. zm.),

zarzadzam, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Stownik pojeé.

§ 1. llekro¢ w zarzadzeniu jest mowa o:

1) nieruchomosci Skarbu Panstwa — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ potozong na obszarze Powiatu
Raciborskiego, wpisana do ksiegi wieczystej jako wlasnos¢ Skarbu Panstwa;

2) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemig, nad ziemig
lub na ziemi urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne,
teletechniczne;

3) realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6lnosci: budowe,
modernizacje, przebudowe, naprawe, konserwacje, eksploatacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

4) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ osobg (podmiot) wystepujaca z wnioskiem o udostepnienie
nieruchomosci na cele inwestycyjne okreslone zarzadzeniem;

5) udostepnieniu nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ oddanie nieruchomosci lub jej czgsci do wladania
w celu wykonania okre§lonych prac budowlanych;

6) stuzebnosci - nalezy przez to rozumie¢ stuzebnos$¢ przesytu dla przedsigbiorcow przesylowych lub stuzebnos¢
gruntowg dla inwestoréw nie posiadajacych statusu przedsigbiorcow przesytowych;

7) protokole uzgodnien - nalezy przez to rozumie¢ dokument zawierajacy uzgodnienia pomigdzy Skarbem
Pafistwa a inwestorem dotyczacy warunkow ustanowienia shuzebnosci, bedacy podstawa do sporzadzenia
umowy w formie aktu notarialnego.

8) pasie stuzebnosci - nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu niezbedny do prawidlowego posadowienia
i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej o szerokosci minimalnej 1 m, tj. 0,5 m + 0,5 m od osi
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Zasady udostepniania nieruchomosci.

§ 2. 1. Ustala si¢ zasady udostgpniania nieruchomosci Skarbu Panstwa na cele umieszczania na nich urzadzen
infrastruktury technicznej irealizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi oraz stawki optat pobieranych z tego tytutu.

2. Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa na cele okreslone w ust. 1 nastepuje na podstawie pisemne;j
umowy zawartej przez Staroste Raciborskiego o udostepnienie nieruchomosci w celu realizacji robdt budowlanych
lub na podstawie ustanowionej stuzebnosci.

§ 3. 1. Procedurg udostepniania nieruchomosci Skarbu Panstwa wszczyna si¢ na wniosek inwestora albo
podmiotu uprawnionego do dziatania w jego imieniu.

2. W przypadku nieruchomos$ci Skarbu Panstwa pozostajacych w posiadaniu zaleznym (dzierzawa, najem,
uzyczenie, trwaty zarzad), wejScie na grunt w celu realizacji inwestycji wymaga zawarcia odrebnych porozumien
lub umow przez inwestora z posiadaczem zaleznym.



§ 4. Udostepnienie nieruchomosci Skarbu Panstwa na podstawie pisemnej umowy zawartej przez Staroste
Raciborskiego o udostepnienie nieruchomosci w celu realizacji robot budowlanych sktada si¢ z trzech etapow:

l)etap I— zlozenie przez Skarb Panstwa wobec inwestora pisemnego o$wiadczenia o wyrazeniu zgody
na dysponowanie nieruchomosciag Skarbu Panstwa na cele budowlane, w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane, zwiazane z postgpowaniem o uzyskanie pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot
budowlanych. Zgoda Skarbu Panstwa uprawnia inwestora wylacznie do podjecia dziatan administracyjnych
w celu uzyskania pozwolenia na budowe badz zgloszenia robot budowlanych;

2)etap Il — zawarcie umowy o udostgpnienie nieruchomosci Skarbu Panstwa — na czas trwania robot
budowlanych;

3) etap III — ustanowienie odplatnej stuzebnosci przesylu (w formie aktu notarialnego) dla przedsigbiorcow
przesylowych lub ustanowienie stuzebnosci gruntowej (w formie aktu notarialnego) dla inwestoréw
nie posiadajacych statusu przedsiebiorcow przesytowych — po wybudowaniu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zawarcie umowy o udostepnienie nieruchomosci na czas trwania robot budowlanych.

§ 5. 1. Zezwolenie na czasowe udostgpnienie nieruchomosci w celu realizacji rob6t budowlanych nastepuje
w formie pisemnej umowy zawartej pomigdzy Skarbem Panstwa a inwestorem.

2. Umowa upowaznia do dysponowania i korzystania z nieruchomosci Skarbu Panstwa na cele budowlane
zwigzane z realizacjg inwestycji w zamian za jednorazowa oplate z tego tytutu.

3. Przed zawarciem umowy inwestor informuje Starost¢ Raciborskiego o dacie rozpoczgcia i zakonczenia
udostepnienia mu nieruchomosci Skarbu Panstwa lub ilosci dni udostgpnienia nieruchomosci Skarbu Panstwa.

4. Przez powierzchnie  nieruchomosci  podlegajaca  udostgpnieniu  na cele budowlane rozumie si¢
powierzchni¢ gruntu niezbedng do przeprowadzenia robot na nieruchomosci, w tym obszar gruntu umozliwiajacy
swobodny dostep/dojscie do miejsca robdt, obszar ewentualnego manewrowania, postoju, sktadowania sprzgtu oraz
gromadzenia materiatéw budowlanych, przyjeta z zaokragleniem do pelnych metrow w gore.

5. Zajecie powierzchni mniejszej niz 1 metr kwadratowy (1m?) traktuje si¢ jak zajecie 1 metra kwadratowego
(1m?) nieruchomosci.

6. Zajecie nieruchomosci na czas krotszy niz 24 godziny traktuje si¢ jak zajecie nieruchomosci na jeden dzien.

7. W przypadku zajgcia nieruchomosci, ktorej Skarb Panstwa jest wspotwlascicielem, optata za udostgpnienie
nieruchomosci naliczana jest proporcjonalnie do wielko$ci udziatu Skarbu Panstwa.

8. W przypadku zmiany przebiegu urzadzenia technicznej infrastruktury liniowej po zawarciu umowy
o udostepnienie nieruchomosci, inwestor zobowigzany jest doplaci¢ roznicg¢ albo Skarb Panstwa zobowigzany jest
zwroci¢ taka roznice inwestorowi, jesli taka powstanie w wyniku zmiany parametrow urzadzenia technicznej
infrastruktury liniowej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi — wedlug stawek obowigzujacych w dniu
wnioskowania o zmiang, zawierajac odpowiedni aneks do zawartej umowy.

§ 6. Zawarcie umowy udost¢pnienia nieruchomos$ci Skarbu Panstwa w celu okreslonym w niniejszym
zarzadzeniu nie zast¢puje prawem wymaganych uzgodnien, pozwolen i decyzji niezbednych do jego realizacji,
a w szczegoblnosci pozwolenia na budowe.

§ 7. W terminie do 14 dni, liczac od zakonczenia prac, inwestor zobowigzany jest sporzadzi¢ pisemne
zawiadomienie o zakonczeniu prac i uporzagdkowaniu nieruchomosci.

§ 8. Inwestor zobowigzany jest do zlozenia niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie do 365 dni liczac od dnia
zakonczenia rob6t na nieruchomosci, wniosku o ustanowienie przez Skarb Panstwa odptatnej stuzebnosci.

Rozdzial 4.
Stawki oplat za udostepnianie nieruchomosci na czas trwania robét budowlanych.

§ 9. 1. Ustala si¢ stawki jednorazowej optaty za udostepnienie nieruchomosci Skarbu Panstwa w celu realizacji
robot budowlanych na czas trwania realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w wysokosci:

1) 3,50 zt netto za 1m? za kazdy dzien zajg¢cia nieruchomosci potozonej na terenie gminy Raciborz;

2) 3,00 zt netto za Im? za kazdy dzien zajecia nieruchomosci potozonej na terenie gmin: Kuznia Raciborska,
Nedza, Kornowac, Krzyzanowice, Krzanowice, Pietrowice Wielkie, Rudnik.



2. Laczna warto$¢ jednorazowej oplaty za udostgpnienie nieruchomosci naliczana i ptatna jest jednorazowo
i nie moze by¢ nizsza niz 200,00 z} netto.

3. Do tacznej kwoty jednorazowej oplaty doliczony zostanie obowigzujacy nalezny podatek VAT.
4. Optata, o ktorej mowa w ust. 1 wnoszona jest jednorazowo na podstawie wystawionej faktury VAT.

§ 10. W przypadku zajecia nieruchomosci bez wymaganej zgody Starosty Raciborskiego, dzialajacego
w imieniu Skarbu Panstwa, nalicza si¢ oplate za bezumowne korzystanie w wysokosci 200% obowiazujacej oplaty
za zajecie nieruchomosci jak w § 9 ust. 1, za caly okres korzystania z gruntu bez wymaganej zgody zwigzany
z czasem zaj¢cia nieruchomosci w zwiazku z wykonywanymi pracami na nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Warunki ustanowienia stuzebnosci przesytu.

§ 11. 1. Ustanowienie sluzebnosci nastgpuje na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego, ktora
kazdorazowo okresla przebieg stuzebnosci, szczegdtowy zakres korzystania z nieruchomos$ci obciazonej przez
inwestora, okres czasu na jaki zostaje ustanowiona oraz wysokos¢ wynagrodzenia z tytutu jej ustanowienia.

2. Ustanowienie stuzebnosci moze rdéwniez nastgpi¢ poprzez jednostronne o$wiadczenie Starosty
Raciborskiego (lub osob dziatajacych w jego imieniu) zawarte w formie aktu notarialnego. Przebieg stuzebnosci,
szczegblowy zakres korzystania z nieruchomos$ci obcigzonej przez inwestora, okres czasu na jaki zostaje
ustanowiona 1 wysokos$¢ wynagrodzenia z tytutu jej ustanowienia oraz wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie
przedmiotowego aktu musi uprzednio zaakceptowac inwestor.

§ 12. Tres¢ stuzebnosci bedzie obejmowaé w szczegdlnosci prawo do wybudowania, funkcjonowania,
eksploatacji ikorzystania z urzadzen infrastruktury technicznej, dokonywania ogledzin, kontroli, przegladow,
pomiaréw, napraw, konserwacji, modernizacji, przebudowy, remontdéw imodernizacji, usuwania awarii ijej
skutkéw oraz wydrzewien i wykrzewien, wymiany, demontazu, rozbiorki, odbudowy, rozbudowy w przysziosci
wraz z wyprowadzaniem nowych urzadzen, w szczegdlnosci w zwigzku z budowg instalacji majacych na celu
przylaczanie nowych odbiorcow w pasie ustanowionej stuzebnosci oraz prawo catodobowego, nieutrudnionego
dostepu do nich (wejscia, wjazdu, przechodu, przejazdu, dojscia, dojazdu) uprawnionego z tytulu stuzebnosci oraz
0s0b 1 podmiotéw dzialajacych z upowaznienia uprawnionego z tytutu shuzebnosci, wraz z niezbednym sprzetem
w przysztosci do urzadzen, w stanie poczatkowym oraz po ich rozbudowie w celu przeprowadzenia wymienionych
wyzej prac, a takze obowigzek ponoszenia w przysziosci wszelkich kosztow zwigzanych z ich utrzymaniem oraz
eksploatacja w obszarze objetym stuzebnoscia.

§ 13. 1. Koszty zwigzane z przygotowaniem dokumentacji do celow stuzebnosci, w szczegolnosci zwigzane ze
sporzadzeniem operatu szacunkowego oraz koszty notarialne i optaty sgdowe ponosi inwestor.

2. Indywidualne warunki ustanowienia sluzebnosci zostang zawarte w protokole uzgodnien.

Rozdzial 6.
Wysoko$¢ wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebnosci przesyhu.

§ 14. 1. Ustala si¢ jednorazowe wynagrodzenie z tytulu ustanowienia stuzebnosci na nieruchomosci Skarbu
Panstwa w wysokosci:

1) 200 zt netto - dla stuzebnosci zajmujacej powierzchnie nieruchomosci do 5 m? wlacznie;
2) 400 zt netto - dla stuzebnosci zajmujacej powierzchnig¢ nieruchomosci powyzej 5 m? i do 10 m? wiacznie;
3) 600 zt netto - dla stuzebnos$ci zajmujacej powierzchni¢ nieruchomosci powyzej 10 m? i do 15 m? wiacznie.

2. Wysokos¢ jednorazowego wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stluzebnosci dla stuzebnosci zajmujacej
powierzchnie¢ nieruchomo$ci powyzej 15 m? ustalana jest na podstawie opinii / operatu szacunkowego, jednak
nie mniej niz 600 z1 netto.

§ 15. W razie nie wystgpienia przez inwestora z wnioskiem o ustanowienie stuzebnosci w terminie do 365 dni,
liczac od dnia zakonczenia robot lub daty naliczenia optaty, o ktorej mowa w § 10, nalicza si¢ corocznie oplate
z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci w wysokosci 200% obowigzujacej optaty za zajecie
nieruchomosci jak w § 10.

§ 16. Do wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci doliczony zostanie obowigzujacy nalezny podatek VAT.



Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 17. Traci moc Zarzadzenie Nr 54/2024 Starosty Raciborskiego z dnia 3 czerwca 2024r. w sprawie ustalenia
zasad udostepniania nieruchomos$ci Skarbu Panstwa na cele umieszczania na nich urzadzen infrastruktury
technicznej i realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
stawek optat pobieranych z tego tytutu.

§ 18. 1. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarki Nieruchomosciami.
2. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia sprawowac bedzie Wicestarosta.

§ 19. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega publikacji w Bazie Rejestréw Urzedowych
na stronie internetowej www.bip.powiatraciborski.pl.

STAROSTA

Grzegorz Swoboda
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