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	KARTA  USŁUG 

STAROSTWO  POWIATOWE 

W RACIBORZU
47-400 RACIBÓRZ

Pl. OKRZEI 4
tel. (32) 45 97 300 (centrala) 

fax. (32) 415 87 36


	REFERAT GOSPODARKI NIERUCHO MOŚCIAMI


	I. TYTUŁ SPRAWY

	ROSZCZENIE O SPRZEDAŻ NIERUCHOMOŚCI GRUNTOWEJ  SKARBU PAŃSTWA NA RZECZ JEJ UŻYTKOWNIKA WIECZYSTEGO. 

	II. PODSTAWA  PRAWNA

	· ustawa z dnia 26 maja 2023 roku o zmianie ustawy o samorządzie gminnym, ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomościami, ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1463)

· ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity: Dz. U.          z 2023r., poz. 344 z późn. zm.)


	III. GDZIE ZAŁATWIĆ SPRAWĘ

	     Wniosek należy złożyć w Biurze Obsługi Klienta.
      Sprawę załatwia – Referat Gospodarki Nieruchomościami
      tel. (32) 45 97 330, fax. (32) 45 97 330 
      e – mail: nieruchomosci@powiatraciborski.pl

      Godziny urzędowania:  

      poniedziałek, środa, czwartek      od 7.30 do 15.30 

      wtorek                                         od 7.30 do 17.00 

      piątek                                           od 7.30 do 14.00



	IV. TERMIN ZAŁATWIENIA SPRAWY

	Wniosek o nabycie własności nieruchomości należy złożyć w terminie 12 miesięcy od dnia wejścia w życie ustawy z dnia 26 maja 2023 roku o zmianie ustawy o samorządzie gminnym, ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomościami, ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1463), czyli do dnia 31 sierpnia 2024r. Czas załatwienia sprawy może wynosić od 3 do 6 miesięcy, z uwagi na konieczność zgromadzenia niezbędnej dokumentacji (operat szacunkowy, zgoda Wojewody Śląskiego na sprzedaż nieruchomości, dokumentacja geodezyjna). Sprawa ma charakter cywilnoprawny, dlatego nie stosuje się do niej przepisów Kodeksu postępowania administracyjnego.


	V.  WYMAGANE DOKUMENTY

	1. Wniosek określający: położenie działki, numer działki która ma być przedmiot sprzedaży, numer księgi wieczystej prowadzonej dla w/w działki.
2. Załączniki: 
· kopia umowy na mocy której nabyto użytkowanie wieczyste 
· pełnomocnictwo (jeśli o sprzedaż występuje osoba upoważniona przez użytkownika wieczystego)

	VI.  OPŁATY

	1. Cenę za nabycie własności nieruchomości uiszcza użytkownik wieczysty w następującej wysokości:
- w przypadku zapłaty ceny jednorazowo – jako dwudziestokrotność  (20x) kwoty stanowiącej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego oraz wartości nieruchomości gruntowej określonej na dzień zawarcia umowy sprzedaży;

- w przypadku rozłożenia ceny na raty - jako dwudziestopięciokrotność (25x) kwoty stanowiącej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego oraz wartości nieruchomości gruntowej określonej na dzień zawarcia umowy sprzedaży.

2. Przewiduje się możliwość udzielenia bonifikaty w wysokości 90% od ceny nieruchomości gruntowej sprzedawanej osobie fizycznej, w stosunku do której orzeczono niepełnosprawność w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub przed ukończeniem 16 roku życiu lub zamieszkującej w dniu wystąpienia z żądaniem sprzedaży z w/w osobami i będącej opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym tych osób. Bonifikata taka przysługuje również  osobie fizycznej będącej członkiem rodziny wielodzietnej w rozumieniu art.4 ust.1 ustawy  z dnia 5 grudnia 201r. o Karcie Dużej Rodziny i uprawnionej do posiadania Karty Dużej Rodziny.

3. Nabywca prawa własności ponosi również koszty sporządzenia operatu szacunkowego określającego wartość nieruchomości gruntowej oraz koszty sporządzenia umowy sprzedaży, w tym koszty notarialne i koszty sądowe.



	VII. DRUKI WNIOSKÓW

	     Wniosek o sprzedaż nieruchomości gruntowej Skarbu Państwa na rzecz jej użytkownika wieczystego.


	VIII.  TRYB ODWOŁAWCZY

	      Brak możliwości odwołania do wyższej instancji. Sprawa ma charakter cywilnoprawny. W przypadku odmowy realizacji roszczenia użytkownik wieczysty może wystąpić z powództwem do Sądu cywilnego.
      Z mocy art.198g ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami, żądanie sprzedaży nie przysługuje:

- jeżeli nieruchomość została oddana w użytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997r.;

- jeżeli użytkownik wieczysty nie wykonał zobowiązania określonego w umowie o oddanie nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste;

- w odniesieniu do gruntów położonych na terenie portów i przystani morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2022 r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261);
- jeżeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu działkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych; 

- w odniesieniu do nieruchomości gruntowej niezabudowanej.
     Ponadto nie zawiera się umowy sprzedaży nieruchomości, jeżeli toczy się postępowanie o rozwiązanie umowy o oddanie tej nieruchomości w użytkowanie wieczyste.


	IX. INFORMACJE DODATKOWE 

	      Brak.
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